BESTYRELSESM@DE LEJERBO FREDERIKSVARK REFERAT 353
Referat af bestyrelsesmade den 4. oktober 2021, kl.11.00 pa Gilleleje Badehote!

Deltagere: Organisationsformand Jytte Jensen, naestformand Helle Eiholm, Aksel Borresen, Kate Petersen og
Hanne Lindahl.

Afbud:

Administrationen: Forretningsfarer Lars Schmidt (som optog referat), Anders Villumsen fra byggeafdelingen
(under punkt 5), Randi Strand fra bygge- og udviklingsafdelingen, Heidi Schmidt og lokalinspekter Rasmus
Holmberg og Dorte Jensen fra KHS arkitekter.

Dagsorden:

Besigtigelse af den nye afdeling i Gilleleje.
Godkendelse af referat fra madet 10. august 2021.
Godkendelse af dagsorden.

Nyt fra formanden.

Nyt fra administrationen.

Nyt fra afdelingerne.

Byggesager.

Boligsocialt arbejde.

Eventuelt.

CENOINLWLN -

Ad.1. Besigtigelse af den nye afdeling i Gilleleje.

Ad.2. Godkendelse af referat af 10. august 2021
Referatet blev godkendt uden kommentarer.

Ad.3. Godkendelse af dagsorden
Godkendt med tilfgjelse af punkt fra forretningsferer Lars Schmidt om udlejning af boliger pa sandskarsvej og

provestenen.

Ad.4. Nyt fra formanden
Jytte orienterede om dokument for tavshedspligt. Lars faiger op.

Bestyrelseskurser for afdelingsbestyrelserne kerer fra denne uge.

Ad.5. Nyt fra administrationen

FF. Lars schmidt orienterede om falgende:

Punkt omkring udlejning:

Halsnges kommune og regionskontoret har sammen med udlejningen haft dialog omkring udlejningskriterierne
for folgende afdelinger:

Afd.242-0 Sandskaret Il: Ferste sal udlejes fremadrettet til borgere pa min. 55 &r uden hjemmeboende barn.
Udslusningsboliger for afd.024-0 Prevestenen og afdeling 126-0 Sandskaret I:

Efter at formand Jytte Jensen og FF Lars Schmidt orienterede om det afholdte made hos Halsnzes kommune,
og med de aftaler der er tiltradt i aftalepapiret, besluttede bestyrelsen at tiltraede aftalen.

Nar der foreligger underskrevne dokumenter, vil bestyrelsen fa tilsendt en kopi.
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Ad.6. Nyt fra afdelingerne

Afd.024-0 Provestenen.: Vand i kid. gange.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontrollere om der er nok fysisk plads, til
den nye affaldssorteringsordning. Alt ok.

Afd.025-0 Kregme: Vand i kid. 2 huse

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontroliere om der er nok fysisk plads, til
den nye affaldssorterings ordning. Her skal der
etableres et falles opsamlingsomrade. Se
bilag.

Afd.126-0 Sandskaret: Vand i kid. gange. Det forventes at vi skal lave
noget gravearbejde pa bagsiden af huset, da
vandet kommer igennem vaeggene.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontrollere om der er nok fysisk plads, til
den nye affaldssorteringsordning. Alt ok.

Der er afholdt et statusmade med ny bestyr.
@nsker fra bestyr:

Etablere et storskraldsskur og et cykelskur i de
to tomme gamle skure som ikke er i brug.

Etablering af ekstra udlejnings kid.rum

Afd.135-0 Magiehg;j: Der er afholdt afdelingstjek.

Vand i kid. gange. Der skal laves noget grave-
arbejde pa bagsiden af enkelte blokke, da
vandet kommer igennem rergennemferingerne

Der testes nye aflgbsriste i kid.skakter, for at
imadega "klimaforandringer”.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontrollere, om der er nok fysisk plads til
den nye affaldssorteringsordning. Der skal
udvides ca 4 steder ved de nuveerende
affaldsger. Se bilag.

Afd.135-2 Maglebo: Der er afholdt afdelingstjek.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontrollere om der er nok fysisk plads, til
den nye affaldssorteringsordning. Alt ok.

Driften overtager lidt grent arbejde fra
bestyrelse.
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Afd.242-0 Sandskaret II: Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen,
for at kontrollere, om der er nok fysisk plads til
den nye affaldssorteringsordning. Alt ok.

Afd.787-0 Arresgparken: Der er afholdt afdelingstjek.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen
for at kontrollere, om der er nok fysisk plads til
den nye affaldssorteringsordning. Her skal der
etableres et faelles opsamlingsomrade for 787-
0 og 787-1. Se bilag.

Omradet gennemgas med bestyr. i naermeste
fremtid.

Der gennemfares sundhedstjek af alle boliger i
uge 40/41

Afd.787-1 Arresglund: Der er afholdt afdelingstjek.

Forsyning og LK har gennemgaet afdelingen
for at kontrollere, om der er nok fysisk plads, til
den nye affaldssorteringsordning. Her skal der
etableres et faelles opsamlingsomrade for 787-
0 og 787-1. Se bilag.

Omradet gennemgas med bestyr. i nasermeste
fremtid.

Der gennemfares sundhedstjek af alle boliger i
uge 41

Lokalinspektar Rasmus Bonde Holmberg orienterede om status i afdelingerne.

Det blev aftalt at tegningsmateriale for renovering af containergarde m.v. udsendes sammen med referatet.
Der starter en ny ejendomsfunktionaer den15-10-2021.

Til slut orienterede Rasmus om made pa Next (efu-uddannelsen). Da det er sveert at finde elever pa
ungekriteriet, blev det besluttet at organisationen ogsa gerne tager en voksenelev.

Ad.7. Byggesager
Dorthe Jensen fra KHS praesenterede oplaegget pa den senest opdaterede helhedsplan. Praesentationen

vedlaegges referatet.

Der blev stillet flere spargsmal undervejs som blev besvaret fra projektlederen og radgiveren.

Bestyrelsen er enige i de praesenterede skitser med den praesenterede gkonomi. Bestyrelsen godkendte den
preesenterede husleje stigning pa 20,25%. Dog skal endelige afklaring med Halsnees kommune og LBF finde
sted forst og efterfalgende godkendes af lejerne i afdelingen .

Det blev aftait at man vil forsage at f& gennemfart en godkendelse i kommunen og LBF, for sd i januar 2022 at
fa en godkendelse pa et afdelingsmade.

Gilleleje.
Anders Villumsen orienterede om status pa projektet.

Entreprengren, Lasse Nargaard, er fra Gilleleje omradet.
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Det forventes at lokalplan og skema A er godkendt af byradet i maj 2022, og en forventet byggestart i efteraret
2022

Kregme:

Anders orienterede om, at der var afleveret et projekt til kommunen, og man forventer en melding ultimo
oktober 2021.

Ad.8 Boligsocialt arbejde

Heidi Schmidt gennemgik de nuvaerende aktiviteter og orienterede samtidigt omkring
Samarbejdsaftalen og de aftaite indgangsvinkler.

Heidi orienterede herudover omkring begyndende vanskeligheder med de unge i Maglehgj, sa p.t. var der pres
pa for at fa SSP-samarbejdet op at kere igen.

Pa lektiehjeelpen er man pt. oppe pa 47 unge skoleelever fra Maglehgj om ugen.

Ad.9. Eventuelt
Aksel takkede for opmeerksomheden i anledning af sin 90-ars fadselsdag.

Frederiksvaerk, den ¢/ /o 2021

Jytte Jeﬂsen\J
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OVERSIGT OVER ARBEJDER

Friarealer
Klimaskasrm

Altaner

Opgange

Udvendige trapper
Renovering af boliger
Tilgeengelighed
Faelleslokale

Vaskeri

Keelder

Installationer



FAELLES FRIAREALER

KVALITETER

o Gode haverum
o Fin beplantning
o Nyttehaver, feellesterrasser og legeplads

o Hyggelig bebyggelse




FALLES FRIAREALER
T e e S S e e Ve A e e M N [ S R e S e e

PROBLEM

O Arealet ud mod Strandvejen

O Kantzone — afstand til stuelejligheder
© Forbindelse ml. boliger og friarealer
O Fa muligheder for fysisk aktivitet

O Skader pa hegn og stettemure

o Darlige oversigtsforhold — trafik

O Parkeringsdaekning og adgang til garager




FAELLES FRIAREALER
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ARBEJDER SOM KAN STOTTES

o Opgradering af areal langs Strandvejen med
ny belaegning, hegning og beplantning

o Etablering af bufferzone ved stuelejligheder
o Udgang til terrasser fra stueetage

o Aktivitetsstribe og ny legeplads

o Gennemgang af eksist. beplantning

o Renovering af terrepladser

o Ny forbindelse til garageanlzaeg

LBF KAN GODKENDE ARBEJDER |
FAELLESAREALER FOR | ALT:

1.8 MIO. KR. INKL. OMKOSTNINGER

Afventer prioriteringsliste fra afdelingen




FALLES FRIAREALER

KAN IKKE STOTTES

o Renovering af asfalt, rampe og
stattemure ved garager

o Flere p-pladser — 1 plads pr. bolig

o Trafikdeempende vejbump




TILGANGELIGHED
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PROBLEM

o Der er ingen tilgaengelige boliger i afdelingen

STATTES

o 8 stuelejligheder i blok A ombygges til
tilgaengelige boliger

o Niveaufri adgang fra haevet plint pa havesiden

o Lift til plint og keelder




TILGANGELIGHED

M

Plint

'_T; i

Teren +—

I

il

Kaelder

Elevatorforbindelse til
terraen, kaelder og plint

Plint med adgang til boliger etableres som et
haveelement, der ikke kraever indgreb i den
bevaringsvaerdige facadeudtryk

Form og matenaler skal bearbejdes i dialog
med myndighederne under projekteringen



TILGZAENGELIGHED

BLOKA

o 8 stuelejligheder i blok A ombygges til
tilgaengelige boliger

o Boligerne indrettes som 3 rums
tilgaengelige boliger

o Adgang fra opgang bevares

o Endelig indretning i samarbejde med
Halsnaes kommune
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TILGANGELIGHED
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BLOK B
o Sma billige boliger er udgaet.

o Boliger pa 1. sal renoveres som gvrige
boliger.

o Stueetage ombygges til tilgeengelige
boliger

Dialog med Landsbyggefonden om
etablering af 4 ekstra tilgaengelige
boliger i stueetagen pagar




TILGAENGELIGHED

FORSLAG BLOK B

o 3 stuelejligheder i blok B ombygges til 4
tilgaengelige boliger

o Boligerne indrettes som 2 rums
tilgeengelige boliger

o Niveaufri adgang fra kantzone mod
Strandvejen

o Adgang fra opgang bevares

o Endelig indretning i samarbejde med
Halsnaes kommune
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SAMMENLZAGNING
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ALTERNATIVT FORSLAG BLOK B

o Alle boliger ombygges til sma billige
familieboliger.

o Boligerne indrettes som 1 rums boliger

o Endelig indretning i samarbejde med
Halsnaes kommune




KLIMASKARM
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PROBLEM

O Skader pa murvaerk — nedbrudte fuger
O Seetningsrevner ved vinduer

O Saltskader ved dere til opgange

© Blok A—revner i sokkel

o Blok B - uharmonisk facadeudtryk

o Mangelfuld hulmursisolering

Provestenen er klassificeret
bevaringsveerdig SAVE 4 >

Bebyggelsen ma ikke eendres uden
tilladelse fra myndighederne
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KLIMASKARM
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ARBEJDER SOM KAN STOTTES:

© Dartelefonanlaeg (under pulje til fellesarealer)

© Ventilationsafkast over tag

ARBEJDER SOM KAN STATTES VIA GR@N
SCREENING

o Indblzesning af supplerende hulmursisolering
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KLIMASKZAERM
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VEDLIGEHOLD - IKKE ST@TTET
O Murveerk fuges om og nedbrudte sten skiftes
O Status pa revner i blok A undersgges naermere

o Vinduer i keeldre skiftes
o Keelderdore skiftes

o Opgangsdere skiftes

Renovering af estfacade pa blok B s@ges
stotte som felgearbejde til 4 nye
tilgaengelige boliger i blok B




ALTANER
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PROBLEM
O Rustangreb pa veern

O Skader pa murveerk efter rust
O Ingen altaner
0

Bevaring vaerdig bebyggelse

FALLESAREAL - STOTTET

© Udgang til privat terrasse fra stueetage

MODERNISERING - IKKE STGTTET

o Veern til franske altaner fiernes

o Nye altaner til boliger pa 1.sal
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OPGANGE
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VEDLIGEHOLD - IKKE STOTTET

14 opgange renoveres:

o Trapper renoveres

© Maling af vaegge og lofter

o Dere til lejligheder skiftes/blzendes
O  Gulv i trappebund renoveres

MODERNISERING/VEDLIGEHOLD
- IKKE ST@TTET
© Ny belysning i en opgang




UDVENDIGE TRAPPER

PROBLEM

Skader pa trappesten og udvendige
kaeldertrapper

Manglende dreen

Rustangreb pa vaern

VEDLIGEHOLD - IKKE STOTTET

o

o O O O

Trappesten og skraberiste renoveres
Keeldertrapper og -skakte betonrenoveres
Vaern renoveres eller skiftes til tilsvarende
Der udferes udvendigt draen

Udv. trappe til mandskabsrum slgjfes
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RENOVERING AF BOLIGER Badevaerelser
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PROBLEM

o Rergennemfaring i gulv i bruseniche
o Vandpavirkning af vindue

o Teaerede ror

o Ingen varmekilde

o Utilstraekkelig ventilation

OPRETNING - STOTTET
o Haengslet glaslage ved vindue

DELVIST STOTTET

o Renovering af badevaerelse som folge flytning af
stigstrenge fra bruseniche mv.

o Etablering af radiator
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RENOVERING AF BOLIGER

PROBLEM

o Flere kekkener er 60 ar gl. - udtjente
o Der er ikke emheette

VEDLIGEHOLDELSE - IKKE STATTET

o Resterende oprindelige kekkener skiftes

o Der installeres ventilation med sug fra
emheetter i alle kekkener

o Desuden skimmelrenovering i ngdvendigt
omfang

Kaekkener
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FALLESFACILITETER Feelleslokale
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PROBLEM

© Manglende tilgaengelighed
o Utidssvarende toiletforhold
O Teaeppe pa gulvet — risiko for skimmel

o Dagslysforhold
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FALLESFACILITETER Feelleslokale
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STOTTET SOM FALLESAREAL

O Vinduer zndres til glasdere med udgang til
ny seenket terrasse

O Nyt klinkegulv og akustiklofter

O Renovering af forrum

o 2 nye toiletter — heraf et handicaptoilet




FALLESFACILITETER Feelleslokale

STOTTET SOM TILGANGELIGHED

©  Lift for niveaufri adgang

keelder

'Haevetbed




FALLESFACILITETER Vaskerier
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PROBLEM
o Aflgb i synligt rer over gulv

o Aftreek fra tumblere og ventilation af
torrerum via vindue

o Ra betongulve - ikke rengaringsvenlig
Ikke niveaufri adgang

DELVIST STOTTET
o Etablering af ventilation i tarrerum

IKKE STOTTET
O Nyt afleb bag vaskemaskiner
Aftraek fra tumblere fares til afbleesningsbrond

o
O Skridsikre klinkegulve
O Veegge og lofter males
o)

Niveaufri adgang i blok A
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KALDER Varmecentral
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PROBLEM

o Spor efter vandskade pa vaegge og gulve

o Ingen online alarm pa grundvandspumpe

IKKE STOTTET

o Pudsskader udbedres

©  Pumpealarm suppleres med alarm via sms
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INSTALLATIONER Vand og aflgb
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o Aflgbs- og vandinstallationer er udtjente
o Der erikke individuel maling af vandforbruget

o Brugsvand cirkulation er ikke indreguleret

DELVIST - STGTTET
o Stigstrenge flyttes eller inddeekkes

IKKE STOTTET

o Faldstammer og brugsvandsrer skiftes — stigstrenge
flyttes eller inddaekkes

o Brugsvandscirkulation indreguleres




INSTALLATIONER Varme, ventilation og el
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PROBLEM

o Direkte fiernvarme

o Radiatorer ikke egnede til lav fremlgbstemperatur
o Ingen varmekilde i badevaerelse

o Mangelfuld ventilation — risiko for skimmelangreb

OPRETNING - STOTTET
o Etablering af balanceret ventilation i boliger

o Nedheengte lofter i entré
o Etablering af radiator i baderum

IKKE STGTTET

o Varmecentral ombygges til indirekte fiernvarme
o Radiatorer skiftes og varmeanlaeg indreguleres
o El-installationer med stofledninger skiftes
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BAREDYGTIGHED

Klimaskarm

o Keeldervinduer udskiftes til energirigtig type.
o Yderdore til opgange og keeldre skiftes.

o Hulmursisolering suppleres.

Installationer

o Ombygning af varmecentral med fiernvarmeveksler.
Decentral balanceret ventilation i boliger.
Brugsvandsinstallation skiftes.

Brugsvandsrer, cirkulationsledning og tilslutningsrer til
varmtvandsbeholder isoleres.

o Belysning i opgang skiftes til energibesparende type

o O O

Friareal
o Taerrepladser renoveres
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Anstiede Ansl3ede Adig
Projektudgifter udgifter Ydelses % Ydelses i kr.
Renoveringsstottesag {gruppe 1 arbejder) 18.348.423 3,60 660.543
Forbedringsarbejder (gruppe 2 arbejder) 7.000.000 6,00 420.000
Forbedringsarbejder (gruppe 3 arbejder) 31.440.686 4,50 1.414.831
56.789.109 4,80 2.495.374
| sieri
Driftsstatte, egetbidrag mv.
Kapitaltilfarselssag (50.000 i anpart) -250.000 6,00 -15.000
Fallespuljetilskud -1.120.000 6,00 -67.200
Trakningsrettilskud -380.000 6,00 -22.800
-1.750.000 6,00 -105.000

Projektudgifter minus tilskud i alt 2.390.374




JKONOMI

Fritagelse for pligtmassige bidrag -194.000
Besparelse fritagelse indbetalinger dispositionsfond -31.000
Besparelse driftsudgifter -700.000
Huslejestatte/tilskud fra boligorganisationen/LBF driftsstotteldn -710.000
Besparelser i alt -1.635.000
Projektudgifter inklusive evt. besparelser 755.374
Lejekonsekvens

Nuvarende leje pr. m2 pr. 01-10-2021 940,73
G itlig huslejeforhgjelse arligt pr. m2 190,51
Ny gennemsnitlig drsleje pr. m2 pr. ar 113124
Ny arsleje (stigning i %) - kr. pr. kvm 20,25%
Finansiering af anskaffeisessum 56.789.109

Realkreditlén stottet 18.348.423

Realkreditldn uststtet gruppe 2 arbejder 5.250.000

Realkreditldn ustottet gruppe 3 arbejder 31.440.686

Tilskud 1.750.000
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